SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes, a veintitrés de marzo de dos mil
veintidés.

VISTOS para resolver los autos del expediente numero 303/2021,
relativo al juicio Unico civil que, en ejercicio de la acciéon de prescripcion
adquisitiva, demand@ *kkrtekkrtikrtikrtkrkkboiet  an contra de
Frikkkkceekeeeekkek - encontrandose en estado de dictar sentencia
definitiva, se procede a la misma al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:
|. Reza el articulo 82 del codigo adjetivo civil, que:

“Las sentencias deberan ser claras, precisasy congruente n

la demanda y su contestacidony con las demas pretensiones
oportunamenteen el pleito, condenando o absolviendoal de
decidiendo todos los puntos litigiosos que hubierengSid bj

debate. Cuando éstos hubieren sido varios, se hara‘el prghuncramiento

correspondiente a cada uno de ellos.

Cuando el juicio se siga en rebeldia, erificar de oficio,

la existencia de los elementos para la preceden€ la accidn

ll. El suscrito juez es compet ra conocer del presente juicio,
atento a lo establecido por el ccion lll, del Coédigo de
Procedimientos Civiles del Esta lece que es juez competente
aquel de la ubicacion de la g rcita una accion real sobre bienes
inmuebles. En la especie Ohante incoa la accion real de usucapion

de un inmueble ubicad unicipio de Aguascalientes, surtiendo a
su vez la competéqcia en razén de materia y grado en términos de lo que se

y 39 de la Ley Organica del Poder Judicial del

La Via unica civil se declara procedente toda vez que la acciéon

de us iOn no se encuentra sujeta a los procedimientos especiales

vistos en el Titulo Décimo Primero del cddigo adjetivo en la materia,
por exclusion procedente la via indicada.

IV La parte actora kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk demanda a

*kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk , por Ias Slgu|entes prestaC|ones:



“A).- Para que, por POSESION POSITIVA Y PRESCRIPCION
POSITIVA ADQUISITIVA, SE_ME_DECLARE SER_PROPIETARIA_DEL
SIGUIENTE BIEN INMUEBLE;

l.- EL LOTE NUMERO ** DE LA MANZANA * DEL PREDIO
CONOCIDO CON EL NOMBRE DE FRACCIONAMIENTO ***** DE
ESTE MUNICIPIO DE AGUASCALIENTES, CON SUPERFICIE DE 200
MTS2 CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

¥rxxk: 10 MTS, CON CALLE #*xxsx*

***: 10MTS, LOTE **

wrxwkax: 20 MTS CON LOTE **

FRkkxkkk . 20 MTS. CON LOTE **
B).- Para que se levante la Inscripcion antes mencion ante e

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y se Cancgle '@l nombre

de la personaDemandada, y se Inscribaa nombrede % rxk

C).- Por el Pago de Gastos, Costas y } que se generen
con motivo de la Tramitacion del presgnte Jui€iegfue, por culpa de

su escrito inicial de deman

O ch )
El demandado * %
demanda entablada N tra, pese a haber sido debidamente
emplazado medi la publieacion de edictos, que obran a fojas sesenta y
cuatro a set Mtos.

do terior constituye la litis del presente juicio,

a fojas uno a nueve de autos.

rRkxRRRRARRRR*R% - no dio contestacion a la

correspondiend@, a la parte actora acreditar su accion, segun lo dispone el
articu el Codigo de Procedimientos Civiles en el Estado.

V. Se procede al estudio de la accion ejercitada por
kkkkkkkkkhkkkhkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkk * en |OS Slgu|entes térmlnos

En esencia, la accionante ejerce su accion bajo el argumento de

gue, en el mes de febrero de mil novecientos noventa y seis, celebrd un

contrato verbal de compraventa con el ahora demandado, respecto del

inmueble ubicado en la calle ****** nUmero ******x*kxxkxxkx fraccionamiento



*ekkx de esta ciudad, y que desde ese momento, la accionante ha tenido la
posesion de dicho inmueble.

A fin de acreditar los elementos de su accion, la actora ofrecié las
siguientes pruebas:

CO”feS'Onal, a CargO de *kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkx , y que fuera
desahogada en audiencia de dieciséis de febrero de dos mil veintidés,
conforme al pliego de posiciones que obra a fojas ciento cinco y ciento seis
de autos, probanza a la que se le otorga valor probatorio, conforme a los
articulos 339 y 352 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado, en

virtud de que al demandado se le declaré confeso de que realizé un

co ntrato Verbal de com praventa con kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkkkk

conocimiento que desde hace mas
kkkkkkkkhkkkkkkhkkkkkhkhkkkhkkhkkhkkhkkkhkkkkkk ha pOS 1
de forma continua, publica y pacifica.

Testimonial, consistente
Kk kkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkk y K% ThAIAWRRE y que fuera desahogada
en audiencia de fecha diecig
la primer testigo refirig desde hace mas de treinta afos, la

accionante habita en | **x colonia ****** sin tener certeza del

numero del in le, ya“que ambas son vecinas del lugar; que la
accionante | en habita en dicha casa porque se la compré a su
papa de@om *ekkx - Que la casa en la que habita la accionante

tiene barda enffgnte con un portén blanco, con ventanas ovaladas, pintada,

al pare verde.
Por su parte, la segunda testigo manifesté saber que la accionante
desde los afios ochentas, enfrente de la casa de la deponente, a la
ual, cree, le corresponde el numero ciento veintidos.
Finalmente, el ultimo de los deponentes, refirid saber que la

accionante habita en la calle ****** nimero *******x**x*ix** dagsde hace mas



de veinticinco afos, por ser vecinos de la misma calle. Que la accionante le
platicd que le habia comprado la casa g *******xxkkkkkkikikikkikiky

Probanza que se valora en términos del articulo 349 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, y, en cuanto al dicho de

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk se | es n I eg a Val or
’

probatorio, pues, ninguna de las dos deponentes tiene certeza de cual es el
|nmueb|e que posee kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkk

En cuanto al dicho de ******kxkkkkkikiitx an |0 que respecta a la
causa generadora de la posesion, carece de valor probatorio, pues aunque
refirid que la accionante adquirid el inmueble por una compraventa que

celebrd con ****xxkxkkxkkxkkxkkxrkkxkxx  tal situacion no le consta de manera

directa, sino que lo sabe por comentarios de la accionante, pogftanto, s

Pagina: 380, cuyo rubro y texto dicen:
“PRUEBA TESTIMONIAL. TESTIGOS
SON. Los testigos de oidas son

directamente, los hechos sobre los

juridico de la exp

gue el actor ifes te a los declarantes, las palabras a que se refirié
el dicho de és

Sih empargo, en términos de los articulos 349 y 350 del referido

ordena legal, se le concede valor probatorio en cuanto a que la

cionante ha poseido el inmueble materia del presente juicio por mas de

inco afios, pues aun y cuando se trata de un testigo unico, su dicho

e encuentra adminiculado con la confesional a cargo de

*kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk , a QUIen se Ie declaré COﬂfESO de que

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk d es d e h ace m a's d e Vel n tl Sé | S a ﬁ oS h a

tenido la posesion del referido inmueble.



Cobra aplicacion, la tesis aislada 11.20.C.319 C, emitida por los
Tribunales Colegiados de Circuito, localizable en el Semanario Judicial de
la Federacién y su Gaceta, novena época, pagina 1823, numero de registro
188067, que a la letra dice:

“TESTIMONIO SINGULAR. TIENE VALOR PROBATORIO
CUANDO SE ENCUENTRE ADMINICULADO CON DIVERSO MEDIO,
COMO LA CONFESION JUDICIAL EXPRESA. Es sabido que la

declaracion de un testigo singular s6lo puede considerarse cuando las

partes convienen expresamente en pasar por su dicho; no obstante, tal V
elemento de conviccion merece valor probatorio cuando se encuentra
debidamente adminiculado con la confesion judicial expresa dégla

contraparte, si admite y reconoce lo referente a un hecho sustag€ial de |

accion intentada; de ahi que, adminiculado con la referida confesién, pue

otorgarse credibilidad al dicho de un testigo singular”.

Documental en via de informe, consistente el gue rindiera el

Q

doS§ydefautos, que en
@ iviles del Estado,

dad en ejercicio de

Fiscal General del Estado, visible a foja cient

términos del articulo 341 del Cddigo de Procedi

tiene valor probatorio pleno al haberlo rendi

los archivos de la Vicefiscalia

Magistrado Presidente deve upremo Tribunal de Justicia, visible a
foja noventa y cinco dN glre en términos del articulo 341 del Cédigo
de Procedimientd8, Civiles ‘@el Estado, tiene valor probatorio pleno, por

haberlo expeéligo un ridad jurisdiccional en ejercicio de sus funciones,
del que ge d gue en los libros de gobierno electronicos de los
Juzgados €iviles, Mercantiles, Familiares y Mixtos de Primera Instancia, no

se tro ningun juicio seguido en contra de
kkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkk y/O kkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkk *)kkkkkk .
Presuncional e Instrumental de Actuaciones, las que son
\ aloradas de conformidad con lo dispuesto por los articulos 341 y 352 del
Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.
Sin que pase desapercibido para esta autoridad, que la parte

actora no ofreci6 como medios de prueba, diversos documentos que



acompafié a su demanda; sin embargo, al haberse anexado al escrito inicial,
el suscrito juez se encuentra en condiciones de valorarlos conforme a
derecho proceda, lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 91
del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado.

Sirve de sustento la Tesis Aislada (comun), de la Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena época, pagina: 638, numero
de Registro: 201398, de Texto y Rubro siguiente:

“DOCUMENTOS ANEXADOS AL ESCRITO DE DEMANDA
O CONTESTACION Y NO OFRECIDOS COMO PRUEBAS. LA
AUSENCIA DE FORMALIDAD, NO ES MOTIVO PARA DEJARLOS DE
TOMAR EN CONSIDERACION. El hecho de
los documentos exhibidos en la demanda o contestacion a la mis segu
el caso, no se ofrezcan formalmente como pruebas, no impide gue pued

de

a, stho la de

ser tomados en cuenta por el juzgador, ya que la intencid

acompanar determinado medio de conviccion, no pue

gue sea tomado en cuenta de acuerdo a sus prg de ahi que la

ausencia de formalidad en su ofrecimiento no para dejarlo de
tomar en consideracion.”
Siendo los siguientes:

Documental publica, consi copias certificadas por el

omercio en el Estado de la

kkkkkkkkkkkkkkkkkk d e fe C h acu atro

Registro Publico de la Propie
escritura publica numero **

de noviembre de mil no Sisetenta y cuatro, tirada ante la fe del

Tk ko ko R * Notario Publico sustituto, actuando en el

protocolo del Notario Pub numero (inteligible), del que es titular el
ok koo ek visibles a fojas cinco y seis de autos, que en

41 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,

términosdel

atorio, pues fueron expedidas por una autoridad registral
en ejercieighde sus funciones, de la que se desprende el contrato de
praventa celebrado entre ***xkkikkkikiiekixkix  en su caracter de

r ad 0 | eg al d e *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y
kkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkhkkkhkkkkkhkkkkkk , como Vendedor, y por Otra,
*kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk , como Compl’ador, respecto del Iote *****’
manzana ****** del predio conocido como fraccionamiento ******, de esta

ciudad, con las medidas y colindancias que ahi se refieren, e inscrito en el



Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado bajo el
nl’Jmero *kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkk Iote *kkkkkkkkkkhkkkkkk SeCC|én prlmera del
municipio de Aguascalientes.

Documental privada, consistente en la copia simple de la escritura
pl’Jbllca numero *kkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkk Volumen *kkkk de fecha
cuatro de noviembre de mil novecientos setenta y cuatro, tirada ante la fe
del kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkhkkhkkkkkk Notarlo Publlco Sustltuto actuando en
el protocolo del Notario Publico numero siete, del que es titular el
Frkkkkkkkeekkeekkekkekk | visibles a fojas siete a diez de autos, que en
términos del articulo 351 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,

tiene valor probatorio, pues si bien, se trata de la simple reproduccién n
documento original, también lo es, que se encuentran adminic as co
las copias certificadas por el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en el Estado y que fueran previamente o& ndo
innecesario abundar en su contenido, pues éste ya lizado en la
prueba que antecede.

Documental publica, consistente en do de libertad o

existencia de gravamenes, expedido por elfKRegistrodRuilico de la Propiedad

y del Comercio en el Estado, en fec ntinueve de marzo de dos mil
de autos, que en términos
Civiles del Estado, tiene valor
probatorio pleno, del que segd€e e ante dicha autoridad registral, el
0 se encuentra inscrito a nombre de
Kok ko kA k ARk k kA

Ahora bién, el articule 1163 del Cddigo Civil del Estado que:

“La i esaria para prescribir debe ser: . En concepto

ica; Ill. Continua, y IV. Publica’

ente, es necesario sefalar algunas consideraciones

a) Tiene por objeto obtener la declaracion de propietario sobre el

le, es decir, si la posesion que se alega por parte del actor reune los
equisitos previstos en los articulos 1163 y 1164 del Cédigo Civil del Estado,
por tanto, se analizara si la posesion se adquiere y disfruta como duefio, y Si

ésta tiene las cualidades como que haya sido pacifica, continua y publica.



b) Ademas de las anteriores cualidades, debera examinarse si la
posesion fue de buena fe a fin de determinar qué plazo es necesario para
consumar la prescripcion.

c) La posesion pacifica es la que se despliega sin violencia, en
otras palabras, debe entrarse a poseer pacificamente, ya que de lo contrario
no podra correr el término para la prescripcion hasta que no cese.

d) La continuidad en la posesion basicamente se refiere a la

permanencia, siempre debe existir una reiteracion de los actos de posesion

gue demuestren el deseo de ejercer la posesion constantemente, pues V
incluso puede interrumpirse.
e) La posesion publica se actualiza cuando se tiene a la vistayde

todos aquellos que tengan interés de interrumpirla.

f) El requisito relativo a que debera poseerse en, coficepto

propietario, no solo comprende la exteriorizacion del S el
inmueble mediante la ejecucion de actos que revele portamiento
como duefio sino que también es necesario que | origen de la
posesion, esto es, que inicio la posesion con m n titulo apto para

trasladarle el dominio, a fin de que se gpueda © fdar si es posesion
originaria o derivada.

g) El acto por el que pued

propietario, y tal

generadora , dado que si ésta no se expone, el juzgador esta
imposibiligado erminar que se cumpla con tal elemento.

eseasentido, cuando se promueve el juicio de usucapion, es

menes el actor revele dicha causa, y puede ser: el hecho o acto

idico que hace adquirir un derecho y que entronca con la causa; el

ento en que consta ese acto o hecho adquisitivo; el derecho mismo

ue asiste a una persona y que la legitima activa o pasivamente, para que

la autoridad esté en aptitud de fijar la calidad de la posesion, originaria o

derivada, para que se pueda computar el término de ella, ya sea de buena o

mala fe.



Ademas de lo anterior, en términos del articulo 1163 fraccion | del
Cddigo Civil del Estado, la parte accionante debe demostrar que la
posesidon es en concepto de propietario, es decir, debe justificar la
existencia de un titulo o acto que dio origen a la posesion, precisamente
para determinar si la posesion es originaria o derivada, pues ésta ultima no
es apta para usucapir, ya que no podra accionar en prescripcion, por
ejemplo, un arrendatario o un depositario de la cosa; de igual manera, para
gue el juzgador determine si es de buena o mala fe, y con base en ello
precisar el tiempo necesario para que opere la prescripciéon de acuerdo al
articulo 1154 del Cédigo Civil del Estado.

Es decir que, al ser uno de los requisitos para la prescripcidén el'\que
el bien inmueble se posea en concepto de duefio o de propietarig’y que

nsiones,

al actor le corresponde probar los hechos constitutivos de sus,pr

el "concepto de propietario" o de "duefo", entrafa posttivos

realizados por quien pretende usucapir un bien inmu r esa razon,

S pto de propietario o

constituyen hechos sobre los cuales se funda s En tal virtud,

resulta claro que no basta con revelar unicame n de la posesion

para tener por satisfecho el requisito de poseer en

de duenfio, sino que es menester que sefdemuestre la causa que origin6 esa
clase de posesion.

Sirve de apoyo a lo urisprudencia por reiteracion
emitida por los Tribunale s de Circuito, novena eépoca,
localizable en el Semanarie al de la Federacion y su Gaceta, Tomo
X1V, diciembre de 2001, i 80.C. J/2, pagina 1581, numero de registro

188142, que a la a senal

z

“PRESCRI ADQUISITIVA, NO BASTA CON REVELAR LA
CAUSA ¢GE RA DE LA POSESION, SINO QUE DEBE
ACREDITARSE) (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO).EI articulo
911 igo Civil del Estado de México, establece que la posesion

cesaria para usucapir debe ser en concepto de propietario, pacifica,

a y publica. De ahi que uno de los requisitos para que opere la

\ rescripcion adquisitiva, es el relativo a que el bien a usucapir se posea con
el caracter de propietario y tal calidad solo puede ser calificada si se invoca

la causa generadora de la posesion, dado que si ésta no se expone, el

juzgador esta imposibilitado para determinar si se cumple con tal elemento.
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Asi, el precepto en comento, en cuanto a la condicién resefiada se
complementa con lo dispuesto en el articulo 801 del ordenamiento citado,
en cuanto a que sélo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de
duefio de la cosa poseida puede producir la usucapién. De tal manera que,
cuando se promueve un juicio de usucapion, es menester que el actor
revele dicha causa y puede ser: el hecho o acto juridico que hace adquirir
un derecho y que entronca con la causa; el documento en que consta ese
acto o hecho adquisitivo; el derecho mismo que asiste a una persona y que
la legitima activa o pasivamente, tanto para que la autoridad esté en aptitud
de fijar la calidad de la posesion, originaria o derivada, como para que se

pueda computar el término de ella, ya sea de buena o mala fe. Por lo l,
si alguna de las partes invoca como origen generador de su pog€sion, u

contrato verbal de compraventa, ello no significa que haya cum
requisito citado, pues la adquisicion, desde el punto de vigta jusidico,"es la
incorporacion de una cosa o0 derecho a la esfera patrimogial d& una‘persona,

>

g a, por si misma, el

en tanto que aquella declaracion solamente na expresion

genérica que se utiliza para poner de manifiesto ien o un derecho

ha ingresado al patrimonio de una personas, pero

medio o forma en que se ingreso, ceMo {tampoco sefala las cualidades
especificas o los efectos de la obt

plena o limitada, si es origiras ada. Consecuentemente, en

AIUA100
@
G

’

0 general y de los medios para adquirirla) y

términos de los numerales mo de su interpretacién armonica

y sistematica con los dem refieren al titulo tercero (De la posesion),
titulo cuarto (De la prop
capitulo quinto (D&yla usucapidn), no basta con revelar la causa generadora
de la posesi sin debe acreditarse. Lo cual se corrobora con la

jurisprud 0: "PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE

ODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y POR LAS DIVERSAS
LACIONES DE LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA QUE

\ ONTIENEN DISPOSICIONES IGUALES, ES NECESARIO DEMOSTRAR
LA EXISTENCIA DE UN TiTULO DEL QUE SE DERIVE LA POSESION.",

en la que la entonces Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la

Nacién llego a la misma conclusion, al analizar los articulos 826, 1151,
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fraccion | y 1152 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun
y para toda la Republica en Materia Federal, que contienen iguales
disposiciones que los articulos 801, 911, fraccion | y 912 del Cédigo Civil del
Estado de México”.

Ahora, en términos de lo dispuesto por los articulos 849 y 1163
fraccion | del Cédigo Civil y 325 del Cddigo de Procedimientos Civiles del
Estado, en el presente caso, con la confesional a cargo de
Frkkk ki kkekeekkx - quedd acreditado el primero de los elementos,
consistente en la causa generadora de la posesion, pues a dicho
demandado se le declar6 confeso de haber celebrado un contrato verbal de

compraventa con *rxkekkikiodockoekickkik | respecto del inmueble queles
materia del presente juicio, por el cual, dicho demandado recibigfel preci
de la operacion.

Es importante sefalar, que de acuerdo al articu % igo
Civil del Estado, es poseedor de buena fe, el que entf@aen & pose€sion en

virtud de un titulo suficiente para darle derecho a p@ también es el

gue ignora los vicios de su titulo que le impide p@s ese derecho; por

de propietario, pacific

dispositivo 1164 del or
posesion de buefia, 0 mala fe; esta institucién, como medio de adquisicion
de dominio, po eneral como presupuesto la inercia del auténtico

de , que lo deja en manos de otro poseedor, situacion a la

gue correSpondeg y acompafa, como elemento predominante, la actividad
de ésteWltimo que se manifiesta en el ejercicio de la posesion que el
pietario original descuidé.
Ahora bien, la posesidn en concepto de duefio admite
octrinalmente tres formas de poseer:
a) Con titulo objetivamente valido, que es aquel que reune todos
los requisitos que el derecho exige para la adquisicion del dominio y para su

transmision;
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b) Con titulo subjetivamente valido, que es aquel que origina una
creencia fundada respecto a la transmision del dominio, aunque en realidad
no sea bastante para la adquisicion del bien; y

c) Sin titulo, siempre y cuando esté demostrado tanto que dicho
poseedor es el dominador de la cosa el que manda en ella y la disfruta para
si como duefio en sentido econdémico.

Cuando se tiene titulo, ya sea objetiva o subjetivamente valido, la
posesion en caracter de duefio debe emanar de un acto juridico que por su
naturaleza sea traslativo de propiedad, como es la venta, la donacidn, la
permuta, el legado, la adjudicacion por remate, la dacion en pago, etcétera,

pues nunca podran prescribir los bienes que se poseen a nombre ajenofen
calidad de arrendatario, depositario, comodatario, usufructuariogetcétera;

porgue éstos poseen la cosa en virtud de un titulo que les obliga
a aquel de quien la recibié.
En tal Sentldo kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *% ade a’s de

demostrar el titulo por el cual entré a poseer el in eria del juicio,

también acredité que la posesion es pacifica, co blica y de buena
fe, como enseguida se concluye.

Se afirma que es pacifica
narrados en la demanda, la posesig

pacifica y se presume que contifil

como causa generadora dest'p
tiene a su favor la presun
gue ademas, se robus%j

| Es

del Fiscal Gene de

e continua siendo en forma pacifica, lo
documentales en via de informe a cargo
o y del Magistrado Presidente de éste H.
Tribunal, de se rende que no existe querella ni juicio alguno en

contra defla a ante respecto del inmueble materia de controversia.
ra aplicacioén, la jurisprudencia de la décima época, emitida por
los P e Circuito, tesis PC.I.C. J/51 C (10a.), localizable en el
manario Judicial de la Federacion, libro 47, octubre de 2017, tomo IlI,

1910, registro 2015403, que a la letra dice:

\ “PRESCRIPCION ADQUISITIVA. EL JUSTO TiTULO O TiTULO
SUBJETIVAMENTE VALIDO ES SUFICIENTE PARA ACREDITAR
PRESUNTIVAMENTE (PRESUNCION HUMANA) QUE LA POSESION

SE ADQUIRIO EN FORMA PACIFICA, PERO PARA DEMOSTRAR QUE
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SE HA CONSERVADO ASIi POR EL TIEMPO QUE EXIGE LA LEY PARA
QUE AQUELLA OPERE, ES NECESARIO ADMINICULARLO CON
OTROS MEDIOS DE PRUEBA. Conforme a los articulos 281 y 282 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal aplicable para la
Ciudad de México, las partes asumiran la carga de probar los hechos
constitutivos de sus pretensiones, a menos que éstos sean negativos. Asi,
el que afirma ser poseedor en concepto de propietario en forma pacifica
tiene la carga de demostrar, en lo que interesa, que adquirid el bien a
usucapir de forma pacifica, y que lo ha poseido con esa cualidad por el
tiempo exigido por la ley. Respecto a la cualidad pacifica de la posesion no

existe base legal para considerar que la demostracion de la causa
generadora de la posesion, a través de un titulo subjetivamen alido

justo titulo, genere la presuncion legal de que el poseedor adquiri
pacifica o que ha mantenido en forma pacifica esa posesi

n eVarticulo
la Ciudad de

sesion se sigue

necesario para que opere la prescripcion, pues lo dis

827 del Codigo Civil para el Distrito Federal apli

)

Se ade¢ J, a4 Menos que se

México, en el sentido de que se "presume
disfrutando en el mismo concepto en q

pruebe que ha cambiado la causa de esion", esta referido a la causa

se adquirié (originaria o defva enos de que se pruebe que ha
cambiado la causa d n, esto es, que el poseedor derivado
aduzca ser poseedor con la intencién de convertirse en
propietario, por plo. POPtanto, para acreditar la posesién pacifica, el

gue pretend de valerse de cualquier medio de prueba directo

o indirec
subjetivamente Walido, como causa generadora de la posesion, es dable

qguirido de forma pacifica, pues la demostracion del justo titulo, que

con las caracteristicas senaladas por la Suprema Corte de Justicia

\ e la Nacion para considerarlo como prueba apta para demostrar la
propiedad, evidencia la certeza de la celebracion del acto juridico que le dio

origen, la autenticidad del documento en que se consigna el acto traslativo

de dominio, y que quien transmitié al adquirente la posesién podia disponer
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del bien, por lo que puede presumirse que la adquisicion se realizd sin
violencia. Sin embargo, para probar que la posesion se ha mantenido en
forma pacifica durante el plazo exigido para que opere la prescripcion, el
justo titulo genera sélo un indicio de dicha circunstancia y sera necesario
adminicularlo con otros medios de prueba que generen la conviccidn plena
al juzgador de que quien entr6é a poseer en forma pacifica la ha conservado
con tal cualidad durante el lapso necesario para usucapir; elementos de
prueba que deberan analizarse concatenadamente para determinar, en
cada caso en concreto, que nadie se la ha discutido o perturbado, ni ha

mediado violencia y, por ende, que ha sido pacifica.”

De igual forma, es continua, pues tal elemento quedd acre 0
con la testimonial a cargo de ***xkkxkkikiackkkkx  quien refig@ que |

accionante ha poseido el inmueble desde hace mas de veinticin

gue se adminicula con el hecho de que ***x¥krkkkkikkikk ik
contestacién a la demanda entablada en su contra, p en términos
del articulo 228 del codigo adjetivo en la materi reconociendo

aquellos hechos sobre los que no genero explicit

especie, que al momento de la celebr

detentado desde entonces.

Tiene sustento lo anteri aislada de la décima época,
emitida por los Tribunales i Circuito, tesis (I Regioén) 80.1 C
(10a.), localizable en | * | Semanario Judicial de la Federacion,
libro 47, octubre de 201 , pagina 2430, registro 2015342, que a la

letra dice:
“DE DA: ALTA DE CONTESTACION IMPLICA TENER

POR ABRMI OS HECHOS AFIRMADOS POR EL ACTOR
(INTERPRETACION DEL ARTICULO 228 DEL CODIGO DE
PRO NTOS CIVILES DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES).
| precepto citado se advierte que el legislador impuso al demandado la
ion de contestar la demanda, refiriéndose a todos y cada uno de los
echos, afirmandolos, negandolos, expresando los que ignore por no ser
propios, o refiriéndolos como crea que tuvieron lugar, y que se tendran por
admitidos sobre los que el demandado no suscitare explicitamente

controversia, sin admitirse prueba en contrario. Ahora bien, los numerales
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223 a 233 del ordenamiento mencionado, que regulan "la demanda y su
contestacién”, no contienen precepto especifico que establezca Ila
consecuencia de la falta de contestacion de la demanda (como lo hacen
otras legislaciones), por lo que, en el supuesto de que el demandado no
asumiera esa carga procesal, a pesar de haber sido emplazado, la
consecuencia es gue se tengan por admitidos los hechos afirmados por el
actor, atento al principio que dice: "donde la ley no distingue, el juzgador no
debe hacerlo".

Asi como la jurisprudencia firme, consultable en el Semanario V
Judicial de la Federacion, Tribunales Colegiados de Circuito, XX.J/40, V,
enero de 1997, Novena Epoca, pagina 333, nimero de registro 199538, ‘que

dice:

prescribir.”
Es publica pues que tal requisito se act ando se tiene a la

vista de todos aquellos que tienen interés en inte pirla, y en el caso

**k **
conc reto , kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkhkkhkk

esvirtu6 el hecho de que
*kkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkhhkkhkkhkhkkhhhkhhhkhixkx SeSIO’n del |nmueb|e de
manera publica, por lo que ideénte que la posesion de la
accionante siempre estuvo g@flavis guellos que pudieron tener interés
en interrumpirla, siendo a
También es de
articulo 830 del @gdigo Ci

presume Si

del Estado, que sefala, que la buena fe se

al que afirme la mala fe del poseedor le
Y por lo que si no se probé mala fe de la accionante,

ue subsiste la presuncién de que se posee de buena fe,

Entonces, la parte actora demostré la causa generadora de su

jon, entendida como aquella que es bastante para transferir el
ominio, o que fundamentalmente se considera bastante para ese efecto,
pues por esto, no debe entenderse como el documento en el que se haga
constar la causa legal traslativa de dominio, por la cual se obtuvo la

posesion, sino que el justo titulo requerido para el ejercicio de la accion
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prescriptiva, debe significar que, la causa generadora de la posesion, es
todo acto juridico verbal o escrito que produce consecuencias de derecho, y
gue legitima al poseedor para comportarse ostensible y objetivamente como
propietario, mediante la realizacion de actos que revelen su dominio o
mandato sobre el inmueble al hacerlo suyo, sin importar que ese acto no se
haya hecho constar en documento alguno.

Es aplicable, la jurisprudencia firme, consultable en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tribunales Colegiados de Circuito,
Novena Epoca, [, junio de 1995, XXI1.J/1, pagina 330, que senala:

“JUSTO  TITULO, QUE DEBE ENTENDERSE POR.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE HIDALGO). Si bien la Iegislacién&

entidad federativa permite concluir que el usucapista si igfe de acreditar
gue cuenta con un titulo justo, que le permite p@See los requisitos
prevenidos en el ordenamiento legal en consulta @- D, el articulo 1226

del Cédigo Civil en consulta, dispone que la posesi€ pe ser en concepto

de propietario, pacifica, continua y blica, siempre y cuando hayan

transcurrido cinco afos cuando | de buena fe y diez afios

cuando sea de mala fe. Po el numeral 881 del mismo

ordenamiento legal, dispongs@te dor de buena fe el que entra en la
posesion en virtud de un ente para darle derecho a poseer y que
también lo es el que ign los de su titulo que le impiden poseer con
derecho; que es eedor de mala fe el que entra en la posesion sin titulo
alguno y el con s vicios de su titulo que le impiden poseer con

derecho.¢Fin te\¥el dispositivo de mérito aclara que por titulo, debe

entenders sa generadora de la posesiéon. En consecuencia, si la ley
exige osesion apta para prescribir, entre otros requisitos, debe ser
concepto de propietario, habra de concluirse que el usucapista requiere
itar que cuenta con justo titulo, que le permita poseer con aquella
aracteristica; aunque desde luego, ese término no debe entenderse como
el documento en el que se haga constar la causa legal traslativa de dominio,
por virtud de la cual se obtuvo la posesion, sino que el justo titulo requerido

para el ejercicio de la accion prescriptiva, debe significar que la causa
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generadora de su posesion es todo acto juridico verbal o escrito que
produce consecuencias de derecho, y que legitime al poseedor para
comportarse ostensible y objetivamente como propietario, mediante la
realizacion de actos que revelen su dominio o mandato sobre el inmueble
para hacerlo suyo, sin importar que ese acto no se haya hecho constar en
documento alguno.”

VI. Consecuentemente, se declara que
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk prObé su aCC|én de prescrlpCIén pOS|t|Va,
en tanto que **rxkkkekkkiaickkiekixk - no dio contestacion a la demanda
entablada en su contra.

En consecuencia, se declara e
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkk se ha Convertldo en propl

inmueble ubicado en el lote **** manzana ****** del predio conogi

de
doscientos metros cuadrados, con las siguientes medi y gblindancias: al

nombre de fraccionamiento ****** de esta ciudad, con a
*¥*xk an diez metros, con calle ***x**. g| *** tros, con lote

kkRRRRRRIIIRK g| *RRRR - an yeinte metros, con lote ek, en veinte

metros, con lote *******

Esta sentencia servira titulo de propiedad a

kkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkhkhkkkhkkhkhkkhkkkhkkkkxkx
’

cause ejecutoria, misma
rticulo 1169 del Cdédigo Civil,

ropiedad del Estado, previamente

gue, con fundamento en lo disptiestofpor

se inscribira en el Registro E

a que la parte adgu a pagado al fisco los impuestos

correspondientes.

Desde | 0, se hara la anotacion del traslado de dominio en la
inscripcion g ar avor de *xrekkkkkikikikkirikkkiek bajo el numero
*kkkkkkkkkhkkkk |Ib|’0 *kkkkkkkkkhkkkkkk SeCCIO'n pnmera de

Aguascali@ntesyde fecha veintinueve de enero de mil novecientos setenta y
cinco. resulte procedente cancelar esta ultima inscripcion ya que es
ntecedente de propiedad correspondiente.

Con fundamento en los articulos 35 y 97 de la Ley de Catastro,
infébrmese al Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes, sobre la
presente sentencia traslativa de dominio para efectos legales.

No se hace condena en costas, toda vez que se actualiza el
supuesto del articulo 129 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado,
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dado que la accion de prescripcion adquisitiva, necesariamente tiene que
ser decidida por la autoridad judicial, pues el articulo 1168 del Cédigo Civil
del Estado, prevé que el que hubiere poseido bienes inmuebles, por el
tiempo y con las condiciones exigidas por el codigo, para prescripcion,
puede promover juicio contra el que aparezca como propietario de esos
bienes en el Registro Publico, a fin de que se declare que la prescripcion se
ha consumado, y que ha adquirido, por ende, la propiedad.

Por lo anteriormente expuesto y fundado y con apoyo ademas en lo
dispuesto por los articulos 79, fraccion 1ll, 81, 83, 84, 85, 86 y 89 del Cédigo

de Procedimientos del Estado, se resuelve:

Primero. El suscrito juez es competente para conocer del presénte
juicio.

Segundo. Es procedente la via unica civil.

Tercero Se declara que kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *N Ob(’)
Su accion de prescripcion positiva, en tanto que ********Q*** ***no

dio contestacion a la demanda entablada en su cog

Cuarto- Se declara que kkkkkkkkkkkhkkkhkk kkkkkkkkk se ha

diez metros, con calle ***x**:
*ekx. gl FRER an veinte metros,
CON lote ****; g *rwkwkek, g BtroS, CON |ote **rkrx,
Quinto. Esta servira de titulo de propiedad a
*kkkkkkkkkkkkkkkhkhkk *kkkkkkkhkk *% , una vez que cause ejecutorla’ m|sma

gue se ins e egistro Publico de la Propiedad del Estado,

arte adquirente haya pagado al fisco los impuestos
Desde luego, se hara la anotacion del traslado de

O el numero *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkk Ilbro *kkkkkkkkkkkkkkk SeCClén prlmera

uascalientes, de fecha veintinueve de enero de mil novecientos

etenta y cinco. Sin que resulte procedente cancelar esta ultima inscripcidon
ya que es el antecedente de propiedad correspondiente.
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Sexto. Inférmese al |Instituto Catastral del Estado de
Aguascalientes, sobre la presente sentencia traslativa de dominio para
efectos legales.

Séptimo. No se hace condenacién especial en gastos y costas en
contra de la parte demandada.

Octavo. En términos de lo previsto en el articulo 73, fraccion 1l de
la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, misma
gue fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia trece de agosto
de dos mil veinte, se ordena se proceda a la elaboracién y publicacion de la
versidn publica de la presente sentencia siguiendo lo establecido en los
Lineamientos para la Elaboracion de Versiones Publicas de Sentencias,y

de

Resoluciones dictadas por los Juzgados y Salas del Poder Judicial
Estado de Aguascalientes.
Noveno. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CYMP ,

re

ASlI, definitivamente lo sentencié y firma el J

ero Civil del
Estado, licenciado Honorio Herrera Robles, asi Secretario de

Acuerdos gue autoriza licenciado Adolfo Gonza i. Doy fe.

ic. Adolfo Gonzalez Giacinti
Secretario de Acuerdos

Lic. Honorio Herreg@

El li cia fo Gonzalez Giacinti, Secretario de Acuerdos de
do nstar que la sentencia que antecede se publicé en

listas de acuerdes con fecha veinticuatrode marzo de dos mil veintidos.

(La) Licenciado(a) Maria José Mufioz Gonzalez, Secretario(a) de Acuerdos y/o de Estudio y
Proyectos adscrito(a) al Organo Jurisdiccional, hago constar y certifico que este documento
corresponde a una version publica de la sentencia o resolucion 0303/2021 dictada en veintitrés de
marzo del dos mil veintiddés por el Juez Primero Civil del Estado de Aguascalientes, conste de

veinte fojas utiles. Version publica elaborada de conformidad a lo previsto por los articulos 3
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fracciones Xl y XXV; 69 y 70 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del
Estado de Aguascalientes y sus Municipios, 113 y 116 de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica, asi como del trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracion de
Versiones Publicas, se suprimié: nombre de las partes, representantes legales, domicilios y demas
datos generales, seguir el listado de datos suprimidos, informaciéon que se considera legalmente
como confidencial o reservada por actualizarse lo sefialado en los supuestos normativos en cita.
Conste.



